Mésto Adamov-Méstsky urad v Adamové
Pod Horkou 2
679 04 Adamov

Domovni a provozni rad

Domu s pecovatelskou sluzbou
na ul. Komenského 1 v Adamové

Clének 1
Organizacni zafazeni

1) Dum s pecovatelskou sluzbou, déle jen DPS, je dle § 10 zakona ¢. 102/1992 Sh.,
kterym se upravuji nckteré otdzky souvisejici s vydanim zakona ¢. 509/1991 Sb.,
kterym se méni,doplituje a upravuje obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi,
tzv. domem zvlaStniho urceni.

2) Provoz DPS zajistuje :
a) M¢sto Adamov, Pod Horkou 101/2, Adamov
ICO: 00279889
odbor socialnich a spravnich véci
zajistuje provoz pecovatelské sluzby
poskytuje terénni pecovatelskou sluzbu v jednotlivych najemnich bytech v rozsahu dle
sepsané¢ Smlouvy o poskytnuti sluzby socidlni péce
zajiStuje uklid spolecnych prostor v DPS
zajist'uje dalsi ¢innosti v souladu s ,, Domovnim a provoznim fadem*
b) Mésto Adamov, Pod Horkou 101/2, Adamov
I1CO: 00279889
odbor spravy majetku mésta
uzavira s najemci smlouvy o ndjmu bytu zvlastniho urceni
zajist'uje uklid venkovnich prostor kolem DPS, zejména seceni travy a posyp chodniki
Vv piipad¢ naledi
C) spravce objektu: ADAVAK, s.r.o., Nadrazni 455, Adamov /dale jen
ADAVAK s.r.o./
zajiStuje spravu a udrzbu domu a bytovych jednotek
zajiSt'uje nepretrzitou havarijni sluzbu

Clanek 2
Urcenti, ucel a uziti DPS

1) Najemni byty v DPS jsou urfeny pro ob¢any s ¢eskou statni pfislusnosti, ktefi dosahli
naroku na vyplatu invalidniho dichodu III. stupné nebo naroku na vyplatu starobniho
dachodu, jejichz zdravotni stav je takovy, ze nepotiebuji komplexni zdravotni péci.
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Bydleni v DPS umoziiuje obyvatelim vést pomérné samostatny zivot tim, ze je jim
poskytovano vhodné ubytovani a dalsi sluzby, pfevazné pecovatelského charakteru,
pro ktery je zejména DPS zfizen.
Do DPS mohou byt piijati :
a) osaméli seniofi, jejichz zdravotni stav a socidlni poméry vyzaduji
poskytovani pecovatelské sluzby
b) manzelska dvojice, sourozenci, piip. jind dvojice, jestlize alespon jeden z
nich potiebuje pecovatelskou sluzbu
C) osoby uvedené pod pism. a) a b), jde-li 0 ob¢any ve v€ku 65 let a starsi, u
nichz Ize divodné piedpokladat, ze budou potiebovat PS pro postupné
ubyvani sobéstacnosti, a ktefi se v pfipad¢, Ze jiz nemaji uzavienou smlouvu
o poskytovani pecovatelské sluzby, zavazi po uzavieni ndjemni smlouvy
Kk bytu tuto smlouvu uzavtit a peCovatelskou sluzbu vyuzivat
d) osoby mladsi 65 let, jestlize jsou pozivatelé invalidniho dichodu ve III.
stupni a jejichz zdravotni stav vyzaduje bezbariérovou Upravu bydleni a kteti
se Vv ptipadé, ze jiz nemaji uzavienou smlouvu o poskytovani pecovatelské
sluzby, zavazi po uzavieni najemni smlouvy k bytu tuto smlouvu uzaviit a
pecovatelskou sluzbu vyuzivat
e) osoby starSi 63 let, kterym byl vlivem nezavinénych okolnosti ze strany
pronajimatele ukon¢ena ndjemni smlouva k bytu.
Do DPS nemohou byt pfijimany osoby trvale upoutané na lizko, nebo postizené
psychézami a jinymi psychiatrickymi poruchami, pod jejichz vlivem ohrozuji sebe
nebo i své okoli. Déale obcané, ktefi soustavné narusuji kolektivni souziti, obCané
trpici pfenosnymi chorobami a ob¢ané, kteti svymi povahovymi vlastnostmi a navyky
narusuji souziti v DPS (alkoholici, psychopati s rysy nesnaSenlivosti, s asocidlnim
jednanim, apod. )
Zméni-li se zdravotni stav obyvatele natolik, ze jiZ nespliiuje podminky pro dalsi
pobyt v DPS, nebo je-li umistén v lizkovém zdravotnickém zafizeni a podle zpravy
tohoto zafizeni jiz nebude schopen po propusténi vést samostatny zptsob Zivota, tzn.,
ze bude potfebovat komplexni péci druhé osoby, zajisti nejblizsi rodinni piisluSnici
tuto péci vlastnimi silami a to podle moZnosti bud’ pfimo v DPS, nebo piest€éhovanim
obCana, pfipadné jeho umisténim v domové pro seniory nebo jiném zafizeni, ve
kterém bude tato komplexni péce zajiSt€na. Premisténi obyvatele do jiného druhu
zafizeni socialnich sluzeb miZe byt provedeno pouze na zaklad€é souhlasu samotného
obyvatele.
Byty v DPS jsou byty v domé& zvlaStniho urceni, nedochazi u nich k pfechodu prava
najmu na jiné osoby. N4jemce si nesmi do svého bytu vzit podndjemnika. Navstévy v
byté delsi nez tyden je ndjemce povinen nahlasit vedouci odboru socidlnich a
spravnich véci Méstského tifadu Adamov. Najemce odpovida za to, Ze tato navstéva
bude respektovat Domovni a provozni fad DPS.
Byt po zemfelém (odst¢hovaném) najemnikovi musi byt vyklizen nejpozdéji do 1
mésice. Byt bude pfedan ndjemcem nebo pozistalym po zemielém vyklizeny a Cisté
vybileny. Veskeré ndklady v byté ( najem, spotiebu energie ....) hradi az do fyzického
predani spravci byt ndjemce nebo pozistaly po zemielém. S ndjemcem ¢i poziistalym
bude provedeno ze strany ADAVAK s.r.0. ro¢ni vyuctovani sluzeb.
Vlastni nébytek je moZno nasté¢hovat jen Cisty, hygienicky nezavadny. Kontrolu
hygienické nezavadnosti ma pravo provést vedouci odboru socidlnich a spravnich
véci. Piipadné potiebné odborné odstranéni hygienickych zavad hradi uzivatel bytu.



8) Pravo na uzivani bytu zanikne :

9)

a) umrtim jediného uZzivatele - njemce

b) uplynutim doby, je-li ndjem sjednan na dobu urcitou

¢) na zéklad¢ pisemné dohody mezi pronajimatelem a najemcem

d) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce, pficemz rezim vypovédi

se fidi § 710 a nésledujicich obcanského zédkoniku, ve znéni pozdéjSich predpisi,
ptipadné platnou pravni ipravou v dobé podani vypovedi

Opravy a udrzba bytt se fidi podle § 687 odst. 1 az 3 obcanského zédkoniku, ve znéni
pozd¢jsich predpisti a Natizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obcansky
zékonik, v platném znéni. Drobné opravy v byt¢ a naklady spojené s béznou udrzbou
hradi ngjemce.

10) Najemnikdm neni povoleno chovat domaci zvifata. Vyjimku mize povolit vedouci
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odboru socidlnich a spravnich véci Méstského tfadu v Adamove.

Clanek 3
Rozsah a uhrada poskytovanych sluzeb

Za uZzivani bytu v DPS plati ndjemce tthradu formou mési¢niho najmu, ktery se sklada
Z ngjemného (jehoz vyse se stanovuje na zaklad¢ velikosti podlahové plochy bytu a
vybavenosti bytu) a ze zaloh na poskytované sluzby (vytapéni, vodné a stocné,
dodavky teplé vody, dodavky elektrické energie pro spole¢né prostory, provoz vytahu,
pfipadné dalsi sluzby). UZivani a placeni vytahu se vztahuje na vSechny obyvatele
DPS. Elektrickou energii odebiranou v uzivané bytové jednotce si kazdy ndjemce
hradi samostatné na zakladé¢ smlouvy s dodavatelem energie. Vytacétovani nakladt za
sluzby a uhrazenych zaloh na sluzby jednotlivymi uZivateli provadi ADAVAK, s.r.o.
dle platnych ptedpist.

N4jemctim DPS se poskytuje pecovatelska sluzba na zakladé § 40 zakona ¢. 108/2006
Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdgjsich ptedpist, v rozsahu dle Smlouvy o
poskytnuti socialni sluzby, které je uzaviena na zaklad¢ individuélnich potfeb zajemce
o tuto sluzbu. Maximalni thrada za poskytované sluzby je stanovena vyhlaskou c¢.
505/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich ptedpisu. VySe uhrad za jednotlivé ukony
pecovatelské sluzby je schvalena radou mésta. PeCovatelska sluzba se provadi pouze
V pracovni dny a to v dob& od 7. 00 do 15.30 hodin.

Clanek 4
RezZzim dne

Doba noc¢niho klidu se stanovuje od 22 hodin do 6 hodin. V této dobé musi byt
zachovan v DPS klid, zejména je nutno ztlumit zvuk televizorli a radiopfijimaci,
omezit pohyb po chodbéch a omezit pouzivani hlavniho osvétleni.

Boc¢ni vedlejsi vchod bude uzamcen v pracovni dny od 16.00 hodin do 7.00 hodin, o
sobotéach a nedélich po cely den.

Clanek 5
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Ptechodny pobyt mimo DPS

Uvazuje-li najemce o del§i nepfitomnosti v DPS (napf. pii navstévé piibuznych,
rekreaci, planovaném pobytu v nemocnici, apod) je nezbytné ve vlastnim zdjmu
nahlésit predem ptitomné peCovatelce predpokladanou dobu neptitomnosti, ptipadné i
s adresou svého pobytu a to zejména za Gcelem zastiZzeni a podani zpravy pro piipad
mimotradnych udalosti a neo¢ekavanych poruch v byte.

Po dobu piechodného pobytu najemce mimo DPS a pfi jeho pobytu v ustavnim
zafizeni se thrada najemného vcetné sluzeb nesnizuje.

Pti del$i neptitomnosti je najemce povinen zajistit svij byt tak, aby nemohlo dojit ke
Skodam (zejména odpojeni el.vatice , piip. dalsi el.spotfebict ze zasuvky, zastaveni
piivodu vody do splachovace WC, zajisténi zavieni oken, zhasnuti svétel, atd.)

Clanek 6
Zdravotni a bezpecnostni opatieni

Najemci DPS jsou povinni nechat v uschové pecovatelské sluzby 1 kli¢ od
vchodovych dveii svych byti. Kli¢ bude uloZen v zapeceténé v obélce a bude pouzit
pouze pro piipad nouzové situace (nevolnost obyvatele, neocekdvand porucha,
zabouchnuti dveti apod.) O pouziti kli¢e v téchto mimotadnych ptipadech bude sepsan
kratky zaznam do evidencni knihy se zdivodnénim, kdy, kym a z jakého divodu byl
kli¢ pouzit. Po pouziti bude opétovné zapecetén v obalce.

N4jemci bytu jsou povinni pecovat o osobni Cistotu, Cistotu svého pradla, odévi a
obuvi a o jejich nalezity stav v ramci zakladnich hygienickych zasad. K tomuto jsou
Jim napomocni nejblizsi piibuzni, ptipadné pecovatelska sluzba. Pracovnici DPS se
mohou v nezbytnych piipadech pravidelné presvédcovat o zachovani poradku a Cistoty
i ptimo v bytech. Najemci musi byt napomocni a tuto kontrolu umoznit. Odpadky a
smeti neni dovoleno odhazovat z oken nebo balkonovych dvefi do prostor kolem
domu, k tomuto ucelu slouzi kontejnery na domovni odpad.

Zdravotni péci poskytuje obyvatelim zpravidla jejich obvodni popf. jiny prakticky
Iékar. V pfipadé¢ nahlého onemocnéni zajiStuje oSetfeni obyvatel 1ékarska
pohotovostni sluzba.

V ptipadé poruch a mimotadnych situaci zajiStuje nepfetrZitou havarijni sluzbu
spole¢nost ADAVAK, s.r.o., havarijni sluzba: 724 370 188

Clanek 7
Provozni zalezitosti

Prohlidka DPS cizimi osobami bez souhlasu vedouci odboru socidlnich a spravnich
véci Meéstského ufadu v Adamové, piipadné pracovnice pecovatelské sluzby neni
dovolena. Najemnici dbaji na dodrzovani této zdsady. Prohlidka bytl cizimi osobami
neni moznd bez souhlasu ndjemnika, ktery byt uzivd. Vyjimku tvofi povéfeni
pracovnici DPS, spravy majetku mésta Méstského ufadu Adamov a ADAVAK, s.r.o.
Vv ptipadech mimofadnych situaci, ohroZeni na zdravi, nutnosti lékafského zasahu,
havarie zafizeni, protipozarni prevence, odectu pomérovych méfici, apod.

Najemnici jsou odpovédni za svoje 1 svéiené¢ predméty ve svych bytech, které
pouzivaji k bydleni. Ztrata nebo poskozeni téchto svétenych predmétii a zatizeni byt
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musi byt neprodlené nahlasena firmé ADAVAK, s.r.o. pfip.vedouci odboru socialnich
a spravnich véci Méstského ufadu v Adamové, nejlépe prostiednictvim pracovnice
pecovatelské sluzby. Prostory DPS, vybaveni spolecenskych prostor, zékladni
vybaveni byt jsou majetkem mésta. Ngjemnici jsou povinni uzivat zafizeni,
prisluSenstvi a vybaveni bytl jen k t¢elu ur¢enému a v mife odpovidajici obvyklému
pouzivani a chovat se tak, aby nedochdzelo k poskozovéni, rozkradéni ¢i jinému
znehodnocovani majetku.

Stejné zasady dodrzuji 1 ve vztahu k majetku spoluobyvatel. Za Skody zplsobené
zavinénym jednanim, odpovidaji v rozsahu obecné zavaznych pravnich piedpist.
V ptipadé podezieni hroziciho nebezpeci, jsou najemnici povinni neprodlené
upozornit pracovnice pecovatelské sluzby. Dale jsou najemnici povinni nahlasit
zévadu jak na svém pronajatém byté, tak v budové DPS.

Obyvatelé musi zachovavat vSechny bezpecnostni predpisy a predpisy o pozarni
ochrané. V budové je zakazano koufeni ve vSech spoleCenskych a provoznich
mistnostech, prostorach a na chodbach. V budové je zakazano zachdzet s otevienym
ohném nebo rozd¢lavat oheil v blizkosti budov.

Clanek 8
Souziti obyvatel a udrzovani poradku

Najemnici jsou povinni dbat na to, aby v domé bylo vytvotfeno prostiedi zajistujici
vSem nerusené obyvani bytl (zejména dbat na pfiméfenou hlasitost radiovych a
televiznich pfijimact), a uzivani spoleénych zafizeni a prostor, dbat na dodrzovani
Cistoty a pofadku svého bytu, spole¢nych prostor a okoli domu.

Kratkodoby pobyt psit v DPS je povolen pouze v ramci navstév, pii¢emz je tieba
zajistit aby pes mél nahubek a byl na voditku a nedochazelo k obtéZovani ostatnich
obyvatel volnym pohybem psa po chodbach DPS a na zahradé, piipadné jeho
Stekotem. Pfipadné venceni psa v aredlu DPS je ptfisné zakazano. Navstévy vSech
ostatnich domécich zvifat nejsou povoleny.

Pohyb navstév, zvlasté déti, na zahradé DPS je povolen pouze v doprovodu obyvatele
DPS, ktery bude odpovédny za to, ze chovani néavstévy nenarusi klid ostatnich
obyvatel.

Cléanek 9
Kulturni, zdjmova a spolecenska ¢innost

Pro kulturni a spoleCenské vyziti obyvatel a zdjmovou cinnost slouzi spolecenska
mistnost DPS. Tato mistnost je zamcena, kli¢e jsou k dispozici u pracovnice
pecovatelské sluzby, v dobé jeji nepfitomnosti u povefené osoby z fad najemnika
DPS. Tento kli¢ bude na vyzadani najemnikiim zaptjcen. Po ukonceni pobytu ve
spoleCenské mistnosti je povinnost kazdého, kdo si kli¢ zapijcil zhasnout svétla a
vypnout pfijimace, zaviit okna, mistnost opét fadné¢ uzamknout a klic okamzité po
ukonceni pobytu vratit.

Pouziti spoleCenské mistnosti a jejiho ptisluSenstvi pro soukromé ucely najemce
(rodinna oslava, apod.) je mozné po dohod¢ s vedouci odboru socialnich a spravnich



véci Méstského ufadu v Adamové, za podminek dodrzeni potfaddkovych a
bezpecnostnich opatieni stanovenych v tomto fadu. Najemnik, ktery pouzil pro
soukromé potieby spolecenskou mistnost je povinen vse uvést do pivodniho stavu a
Cisté predat pracovnici pecovatelské sluzby odpovédné za chod DPS.

Clanek 10
ZavéreCna ustanoveni

1) Tento domovni a provozni ¥ad je k dispozici u vedouci odboru socidlnich a spravnich
véci Méstského ufadu v Adamové, u pracovnice pecovatelské sluzby odpoveédné za
chod DPS a u firmy ADAVAK, s.r.0. a vyvéSen v DPS na viditelném mist¢.

2) Domovni a provozni fad byl schvalen na 105. zasedani Rady mésta Adamova
konaném dne 26. 7. 2010 a nabyva Gc¢innosti od 1. 8. 2010.

Clanek 11
ZrusSovaci ustanoveni

1) Tento domovni a provozni ad rusi Domovni a provozni fad Domu s pecovatelskou
sluzbou na ul. Komenského 1 v Adamové ze dne 22. 11. 2004, ktery byl schvélen na
59. zasedani Rady mésta Adamova konaném dne 10. 11. 2004 a nabyl U¢innosti dne 1.
12. 2004.

Miroslav Cuma Jifi Némec
mistostarosta starosta



