Meésto Adamov
Méstsky urad v Adamové
Pod Horkou 101/2
679 04 Adamov

r M r

Domovni a provozni rad

Domu s pecovatelskou sluzbou
na ul. Komenského 328/1 v Adamové
(ddle i ,, DPS)

Clanek I
Organizacéni zarazeni

1) Vlastnikem Domu s pecovatelskou sluzbou na adrese Komenského 328/1, 679 04
Adamov jako objektu uréeného k bydleni na p.¢. st. 1116 k.a. Adamov je dle LV &.
10001 Mésto Adamov, Pod Horkou 101/2, 679 04 Adamov.

2) Mésto Adamov, Pod Horkou 101/2, Adamov, odbor socidlnich a spravnich véci
Méstského aradu Adamov (ddle jen odbor SSV) zajist'uje zejména:

a. podklady pro pfid€lovani bytd v DPS,

b. provoz kancelafe (tj. Satny a zédzemi peCovatelek) véetné ptilehlych prostor
urenych pro vykon pelovatelské sluzby v prostorach tohoto domu s jejich
vybavenim (WC, koupelna, mistnost pied vstupem do Satny, spolecné WC,
pradelna, suSarna, kuchyii a spoleenska mistnost)

c. terénni peCovatelskou sluzbu v rozsahu sepsané smlouvy o poskytnuti socialni
péce u ngjemcti byt v DPS,

d. plni dal$i povinnosti dle tohoto fadu.

3) Mésto Adamov, Pod Horkou 101/2, Adamov, odbor spravy majetku meésta
Mestského titadu Adamov (ddle jen odbor SMM) zajist'uje zejména:

a. podklady pro uzavirani ndjemnich vztahti k bytim v DPS a jejich ukoncent,

b. uklid spole¢nych prostor v DPS,

c. uklid venkovnich prostor kolem DPS, zejména seCeni travy a posyp chodnikt
v piipadé naledi,

d. plni dal$i povinnosti dle tohoto fadu.

4) ADAVAK s.r.o., Nadrazni 455, Adamov (ddle jen ADAVAK s.r.0.) jako spravce
tohoto bytového domu zajist'uje zejména:

a. spravu a udrzbu domu a bytovych jednotek,

b. nepfetrzitou havarijni sluzbu

c. plni dal$i povinnosti dle tohoto fadu.



1y

2)

3)

4

3)

6)

1)

2)

3)

4)

S)

Clanek 11
Urceni, ucel a uziti DPS

Dim s pecovatelskou sluzbou je domem, ve kterém jsou dle platného znéni zdkona &.
89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdé&jSich predpisti (dale jen oblansky
zékonik) najmy byti zvlastniho urceni.

V Domé s pecovatelskou sluzbou v Adamové je celkem 27 bytd, ztoho 10 je
s bezbariérovou upravou bytu, 6 bytd o velikosti 2+1, 21 bytd o velikosti 1+1
s rozlohou od 34,80 m2 do 51,66 m2.

V DPS se nachdzi i kancelaf a zdzemi Pelovatelské sluzby mésta Adamova a
pracovnice tklidu v DPS, které slouzi vyhradné pro potieby téchto zaméstnanctl.
Néjemni byty v DPS jsou urceny tém, kdo splni Pravidla pro poskytovaini najmu
byt v Domé s pecovatelskou sluzbou v majetku Mésta Adamova v platném znéni a
komu byt na zdklad€ doporuceni pracovni skupiny piidéli Rada mésta Adamova.
Néjemni vztahy se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, zejména pak § 2300, § 2301 a dalSimi a rovnéZ uzavienou
najemni smlouvou.

Byt po zemrelém najemnikovi musi byt vyklizen nejpozdéji do konce
nasledujiciho kalendaFniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k
umrti najemce. Byt bude predan pozistalymi po zemfelém vyklizeny a Cisté vybileny.
Néklady na energie a sluzby uhradi pozistali az do dne pfedani vyklizeného bytu
spravci.

Clanek IIT
Rozsah a ihrada poskytovanych sluzeb

Za uzivani bytu v DPS plati najemce mési¢ni thradu stanovenou v eviden¢nim listu,
ktery je soucasti nadjemni smlouvy. Vyuétovani naklada za sluzby a uhrazenych zaloh
za sluzby jednotlivymi ndjemci bytu provadi firma ADAVAK s.r.o. dle platnych
predpist.

Uzivani a placeni vytahu se vztahuje na vSechny obyvatele DPS. Servis vytahu a
veskeré opravy provadi firma Otis a.s.

Elektrickou energii odebiranou v uzivané bytové jednotce si kazdy najemce hradi
samostatné na zéklad¢ smlouvy s dodavatelem energie.

Meésto Adamov jako vlastnik bytd udrzuje podle platného znéni zédkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdejsich predpisi po dobu ndjmu byt a dim ve stavu
zplsobilém k uzivani. Najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu dle platného narizeni vlady 308/2015 Sb.

Jako sluzbu socialni péce l1ze ndjemcim v DPS poskytnout zejména pecovatelskou
sluzbu na zakladé¢ § 40 zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a to v rozsahu smlouvy, kterd je uzaviena na zakladé zjisténych a
individudlnich potfeb zajemce o tuto sluzbu.
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Clanek IV
Pobyt mimo DPS

Uvazuje-li nijemce o delSi nepritomnosti ve svém byté (napf. pii navstéve
pfibuznych, rekreaci, planovaném pobytu v nemocnici, ldznich apod.), je nezbytné ve
vlastnim zajmu nahlasit predem vedouci odboru SSV predpoklidanou dobu
nepritomnosti, zejména za uCelem =zastizeni a podani zprdvy pro piipad
mimofadnych udélosti a neo€ekavanych poruch v bytée.

Pfi deli neptitomnosti je ndjemce povinen zajistit sviij byt tak, aby nemohlo dojit ke
Skodam (zejména odpojeni elektrického vatice, piip. dalSich elektrickych spotiebicl
ze zasuvky, zastaveni ptivodu vody, zajisténi zavieni oken, zhasnuti svétel, atd.).

V pripad¢ delsi hospitalizace najemce je toto zajiSténi bytu podle odstavce 2) povinna
provést osoba blizké/rodina, ktera mé do bytu po dohod¢ s ndgjemcem pfistup.

Po dobu pobytu njjemce mimo DPS se uhrada najemného vcetné zaloh za sluzby
nesnizuje.

Clanek V
Pouzivani ¢ipu a klica

Ke vstupu hlavnim i vedlejSim vchodem do DPS se musi pouzit ¢ip, ktery se
priloZi k prostoru u tabla spole¢nych zvonkd a kterym lze dvete bez pouziti klice pfi
vstupu do domu oteviit. Pfesnou evidenci vydanych €ipt zajist'uje a jejich pfedanim
v poctu 2 ¢ipy na byt (v pripadé uzivani bytu dvéma najemci 3 ¢ipy na byt) je
povéfen piislusny pracovnik odboru SMM. V piipadé ztraty Cipu musi byt tato ztrata
ptislusnému pracovnikovi odboru SMM najemcem nebo jeho rodinnym piislusnikem
nejpozdéji do 3 pracovnich dnd nahlaSena. NahlaSena ztrata Cipu nebo nepiedani
pFislusného poctu Cipa p¥i vraceni bytu nebo potieba vydani vyssiho poctu ¢ipu
(napf. dal$im rodinnym pfisluSnikim) podléha povinnosti ihrady na naklady
najemce & pozistalém po najemci. Cipy ziskaji krom& najemct bytd i dohodnuté
sloZky integrovaného zéchranného systému, dohodnuti zaméstnanci mésta, spravce
domu a dalsi osoby dle protokolu o predéni Cipt.

Kromé Cipi Ize vstup do budovy zajistit prostfrednictvim klice. Klice jsou totozné
ke vSem vstupim do budovy (hlavni vchod, bo¢ni vchod, vchod v pfizemi) a obdrZzi je
po vzajemné dohod€ zejména peCovatelky, spravce domu, vybrani zaméstnanci mésta
a dal$i osoby dle protokolu o pfedani kli¢i. Kli¢ nemaji k dispozici najemnici byti.

Kazdy nijemce bytu obdrzi p¥i pFevzeti bytu kromé ¢ipli minimalné 1 ks kli¢e od
dveti ke svému bytu. Vyménu FAB ke dvefim svého bytu ma kazdy novy najemce
z dlivodu vlastni bezpe¢nosti moZnost si provést sim, a to na vlastni naklady. V tom
pripadé je jeden ztakto nové vyrobenych klici povinen predat pracovnici
v socialnich sluZzbach do tschovy nejpozdéji do 3 pracovnich dni od jeho
vymeény.

Kli¢ bude pouZit pouze pro pfipad nouzové situace (neoCekdvand porucha,
zabouchnuti dvefi apod.). O pouziti klice v téchto mimofadnych ptipadech bude
sepsan kratky zdznam do evidenéni knihy se zdivodnénim, kdy, kym a zjakého
dtivodu byl kli¢ pouzit. Po jeho pouZiti bude znovu bezpeéné uloZen. Na tyto pFipady
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se vztahuji 1 tzv. pravidla pro feSeni nouzovych a havarijnich situaci v peovatelské
sluzbé.

Kazdy najemce bytu obdrzi daile 1 kli¢ od posStovni schranky. Nevraceni klice od
postovni schranky podléha povinnosti tento zamek od postovni schranky na naklady
toho, kdo kli¢ nevrétil vyménit a pfedat k nému novému ngjemci vSechny klice.
Vybrani ndjemci, kterym byly predany do uzivani klice od konkrétni mistnosti
v DPS (byvala kancelaf vedle schranek slouzici nyni jako sklad na zahradni nafadi a
byvald ustfedna v pfizemi DPS slouZici nyni jako spole¢ny sklep), jsou povinni tyto
kli¢e pfi ukonceni potieby tuto mistnost vyuZivat nebo pii odevzdani bytu rovnéz
vratit a takto vyuzivané prostory osobnimi vécmi vyklidit.

Kli¢ od spolecenské mistnosti v DPS je odborem SSV piedan vybranym najemctim
v DPS, kteii za néj odpovidaji a mohou jej zaptjcit k vyuziti dal§im najemctim. Kli¢
od této mistnosti méa rovnéZ odbor SSV z divodu kontroly vyuzivani pocitace v této
mistnosti a z divodu konani voleb v této mistnosti. Dal§i vyuzivani spoleCenské
mistnosti stanovi ¢lanek IX. tohoto predpisu.

Zcela samostatné je FeSen a zamykan i vstup ke kancelari PS a do kancelare PS, a
to samostatnym pokynem vedouci odboru SSV k pohybu v prostorach budovy a
kancelatre DPS. Klice od téchto prostor jsou predavany na zakladé protokolu o uzivani
klice.

Klice od vsech spoleénych prostor v DPS jsou k dispozici v kanceléfi peovatelské
sluzby. Tyto jsou nejcastéji vyuZivany ke vstupu do susarny za ucelem ususeni pradla.
Pristup k nim maji pouze pracovnice pecovatelské sluzby nebo tklidu v DPS.
ZapujCeni kli¢d od susarny ndjemcim bytd v DPS eviduji pracovnice pecovatelské
sluzby a odpovidaji za to, Ze po ususSeni pradla v ném néajemce kli¢ od suSarny zase
vrati. O téchto kli¢ich se v kancelafi DPS vede samostatnd evidence.

Pri predani bytu bude zkontrolovano, zda ndjemce nebo pozistaly po zemielém
vSechny takto ziskané Cipy a klice vratil. O predani a vraceni Cipi bude vedena
evidence na odboru SMM a o pfedani a vraceni kli¢t bude vedena evidence na odboru
SSV.

Clének VI
Zdravotni opatreni

Néjemci bytu pecuji o svoji osobni Cistotu a Cistotu svych osobnich véci v rdmci
zakladnich hygienickych zésad, v byt€ pravideln€ vétraji a staraji se o zatizeni tohoto
bytu a uZivaji byt k tcelu, ke kterému je ur€en. Vlastni nabytek je mozno nast€hovat
jen Cisty a hygienicky nezévadny. Odpadky a smeti neni dovoleno odhazovat z oken
nebo balkonovych dvefi do prostor kolem domu, k tomuto tcelu slouZi kontejnery na
domovni odpad. K udrzeni poradku jsou jim ndpomocni nejblizsi piibuzni, piipadné
vramci dohodnutého ukonu uklid a udrzba domaécnosti i pecovatelskd sluzba.
V ptipadé podezieni na to, Ze zékladni hygienicka pravidla nejsou dodrzovéana
(hromadéni odpadu, zapach, nevyuZivani bytu pfedepsanym zplsobem apod.), jsou
opravnéni pracovnici odboru SSV a SMM provést v byté kontrolu a ngjemci musi tuto
kontrolu umozZnit. V pfipad€ zjisténi zavad uzivaného bytu bude nijemce upozornén
na povinnost tyto zavady odstranit, kdy odborné odstranéni hygienickych zavad hradi
uzivatel bytu. V ptipad€ neuposlechnuti vyzvy, jejimz nasledkem mohou vzniknout
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zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli tohoto bytu nebo jinym osobam, které
v tomto domeé bydli, Ize toto jedndni povaZovat za poruseni povinnosti najemce dle §
2291 obcanského zédkoniku s moZnosti vypovédi ndgjemni smlouvy.

Zdravotni péci zajist'uje najemcim DPS jejich prakticky, pripadné jiny lékar.
V ptipadé¢ nahlého onemocnéni nebo urazu zajistuje oSetfeni lékaiska pohotovostni
sluzba, dilezita telefonni ¢isla jsou zvetfejnéna na nasténce v DPS.

Zméni-li se zdravotni stav najemce bytu b€hem jeho uZivani natolik, Ze jiz nespliiuje
osoby a ani za pomoci pecovatelské sluzby a rodiny se jiZ nemize bezpeny pobyt pro
nijemce v jeho byté zajistit stejn€ jako by timto bydlenim hrozilo riziko ostatnim
njjemctim bytd v DPS, je tfeba situaci ndjemce feSit napiiklad jeho umisténim
ve zdravotnickém zafizeni nebo v zafizeni socialnich sluzeb.

Clének VII
Provozni a bezpecnostni opatreni

Ke vstupu do DPS slouzi hlavni vchod, u kterého jsou schrianky pro jednotlivé
niajemce domu. Ke vstupu do DPS Ize pouzit i bo¢ni vchod. U obou téchto vchodl
je umistén panel se zvonky na jednotlivé ndjemce a pracovnice pecovatelské sluzby.
Oba tyto vchody je tfeba Fadné zavirat a nenechivat dvefe od nich oteviené,
pokud zrovna nedochdzi k vétrani domu a spoleénych prostor z divodu uklidu.

Dvere se vsak z divodu dniku nesmi nikdy zamykat.

U vstupu obéma témito vchody do DPS je umistén dohlizeci kamerovy systém.
Tento systém se fidi Smérnici pro ¢innost mestského kamerového systému dohlizeciho
systému Mésta Adamov v platném znéni.

Vstup do budovy je mozny i dveimi oznacenymi jako vychod v pfizemi, ale pouze
klicem a tento vchod je trvale uzamcen. Mize byt pouZit jako vychod na zahradu &i
k vésakiim s pradlem jen za pfitomnosti peCovatelky, ktera jej zase fadn€ uzamkne
nebo miZe byt pouzit jako piistup k hlavnimu uzévéru vody pfislusnymi pracovniky
firmy ADAVAK s.r.o. ¢i sloZzkami integrovaného zachranného systému.

V DPS se bez pozvani najemct, s jejich védomim nebo s védomim spravce domu
firmy ADAVAK s.r.0., odboru SMM nebo SSV nesmi pohybovat Zadné cizi osoby.
V DPS je ziakaz nabizeni jakéhokoliv zbozi nebo sluzeb.

Vstup do bytu neni mozny bez souhlasu nebo védomi najemnika, ktery byt uzZiva.
Vyjimku mohou tvofit vedle slozek integrovaného zachranného systému i pracovnici
pecovatelské sluzby, odboru SMM nebo firmy ADAVAK s.r.o. v pripadech
mimo¥adnych situaci, ohroZzeni na zdravi, nutnosti lékarského zasahu, havarie
za¥izeni, protipoZarniho zasahu apod. N4jemci jsou odpovédni za svoje 1 svéfené
ptedméty ve svych bytech, které pouzivaji k bydleni. Ztrata nebo poskozeni svéfenych
predméti a zafizeni byt musi byt neprodlené nahldSena firmé ADAVAK, s.r.o.,
stejné jako zavady v byté. Najemci jsou povinni uzivat zafizeni, pfisluSenstvi a
vybaveni bytd jen k u€elu ur€enému a v mife odpovidajici obvyklému pouzivéani a
chovat se tak, aby nedochazelo k poskozovani, rozkraddani ¢i jinému znehodnocovani
majetku.

Stejné zasady dodrzuji i ve vztahu k majetku spoluobyvatel. Za Skody zpisobené
zavinénym jednanim odpovidaji v rozsahu obecné zavaznych pravnich piedpist.
V piipadé podezieni hroziciho nebezpeci jsou najemci povinni neprodlené na né
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upozornit, a to v byté€ i ve spolecnych prostorach v DPS. Dulezita ¢isla pro tento
ucel jsou zveirejnéna na nasténce v DPS.

Nijemci bytii v DPS musi zachovavat vS§echny bezpeénostni piedpisy a predpisy o
pozarni ochrané. V budové je zakazano koufeni ve vSech spole¢nych a provoznich
mistnostech a na chodbédch. V budové je zakazano zachazet s otevienym ohném nebo
rozdelavat ohen v jeji blizkosti.

Clanek VIII
Souziti obyvatel

Najemci jsou povinni dbit na to, aby v domé bylo vytvoieno prostredi zajist'ujici
viem neruSené obyvani svych byti (zejména dbat na pfiméfenou hlasitost radiovych
a televiznich pfijimaci) a uZivani spoleénych zafizeni a prostor i okoli domu.

Doba noc¢niho klidu se stanovuje od 22 hodin do 6 hodin. V této dobé musi byt
zachovan v DPS klid, zejména je nutno ztlumit zvuk televizorti a radiopiijimacd,
omezit pohyb po chodbach a omezit pouzivani hlavniho osvétleni a vytahu.

Pohyb navstév a zv1asté malych déti na zahradé DPS je povolen pouze v doprovodu
najemce DPS, ktery bude odpovédny za jejich bezpe€nost a za to, Ze chovani navstévy
nenarusi klid ostatnich obyvatel.

Volny pohyb zviFete po chodbich nebo areilu DPS je zakazan a jeho pohyb na
zahrad€ je moZny pouze na voditku.

Clének IX
Kulturni, zajmova a spolecenska ¢innost

Pro kulturni a spolecenské vyziti ndjemcu a jejich zajmovou cinnost slouzi
spoleCenska mistnost DPS. Tato mistnost je uzamcena a klie jsou k dispozici u
pov€fenych osob zfad ndjemnikd DPS. Tento kli¢ bude na vyZadani jinym
najemniktim zaptjcen. Po ukonceni pobytu ve spolecenské mistnosti je povinnost
kazdého, kdo si kli¢ zaptjcil zhasnout svétla a vypnout pfijimace, zaviit okna,
mistnost opét fadn€ uzamknout a kli¢ okamzit€ po ukonceni pobytu vratit.

Vyuziti spole¢enské mistnosti a jejiho prisluSenstvi pro soukromé ucely nijemce
(rodinnd oslava apod.) a jiné navstévy nez jenom najemce DPS je moZné po dohodé
sodborem SSV za podminek dodrZeni poradkovych a bezpelnostnich opatieni
stanovenych vtomto fadu. N4gjemnik, ktery pouzil pro soukromé potieby
spole¢enskou mistnost je povinen vse uvést do ptivodniho stavu.

Pouziti spolecenské mistnosti a jejiho prisluSenstvi pro tucely jinych organizaci
(napt. MKS) je mozZné jen po piedchozi dohodé s odborem SSV za podminek dodrzeni
pofadkovych a bezpecnostnich opatfeni- stanovenych v tomto ptedpise.

Spolecenska mistnost a jeji prlslusenstVI je urcena i ke kondni voleb jako volebni
mistnost volebniho okrsku &. 2 ve mésté Adamovg, ptidem? vstup do volebni mistnosti
je pouze pies hlavni vchod do budovy DPS Po ukonéeni voleb je tieba mistnost uvést
do ptivodniho stavu.

Pro praci s pocitaem, ktery je umistén ve spoleCenské mistnosti DPS, plati pro
najemce DPS nésledujici pravidla:
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Kazdy uZivatel, ktery bude pocita¢ vyuzivat, se zapiSe do piilozeného sesitu, ktery
bude k dispozici u pocitace.

Do tohoto seSitu vyznaci, kdo pocita¢ vyuzival, dobu, kterou na pocita¢i stravil a
v ptipad€, Ze pouzil CD, USB flash disk nebo jiné pfidavné zafizeni do PC, tuto
skute¢nost vyznaci rovnéz do sesitu.

V piipadé jakékoliv zavady, kterd vznikne v prib&hu prace s pocitaCem nebo u
zjisténi poruchy pfi jeho spusténi je tfeba tuto skutecnost telefonicky nahlasit odboru
SSV.

V piipadé¢, Ze dojde k zavirovani pocitace neopravnénym stahovanim souborli nebo
pouZitim souborti na CD, USB flash disku nebo dojde k takové poruse poéitace, ktera
byla zavinéna Spatnym uzivanim, mohou byt naklady na piipadnou pfeinstalaci nebo
opravu pocitae vyuctovany tomu, kdo tuto situaci zavinil.

Ve spolecenské mistnosti je umisténa i mald tiskarna, kterou mohou vyuZivat
najemnci v DPS stejnym zptisobem.

Vyuziti tohoto pocitace i tiskarny je pro obyvatele DPS zdarma.

Velka tiskdrna s dalSimi funkcemi zn. 2506c¢i je zde umisténa pouze pro ucely
Pecovatelské sluzby mésta Adamova a je zakazano jakékoliv jeji pouzivani
obyvateli DPS ¢i jinymi osobami neZ pracovnicemi této sluzby.

Clanek X
Zavérefna ustanoveni

Tento Domovni a provozni fad je k dispozici na odboru SSV, na odboru SMM, u
firmy ADAVAK, s.r.o. a je vyvéSen na viditelném misté v DPS.

Tento Domovni a provozni fad je spolu Pfeddvacim protokolem a Eviden¢nim listem
soucasti kazdé ndjemni smlouvy.

Domovni a provozni fad byl schvélen na 4. zaseddni Rady mésta Adamova konaném
dne 14. 12. 2022.

Clanek XI
ZrusSovaci ustanoveni

Tento domovni a provozni fad rusi Domovni a provozni fad Domu s pecovatelskou
sluzbou na ul. Komenského 1 v Adamové ze dne 26.7.2010, ktery byl schvalen na
105. zasedani Rady mésta Adamova konaném dne 26. 7. 2010 a nabyl u¢innosti dne
1. 8. 2010 vcetn€ dodatkti €. 1 a dodatku €. 2 k tomuto piedpisu.

Bc. Rofan Pildt, MBA

starosta

Jifi Némec ’
mistostarosta




